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BUDYNKUURZEDU GMINY W BARTOSZYCACH WRAZ Z REMONTEM BUDYNKU
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
CZESC OPISOWA

1.0 Podstawa opracowania:
- zlecenie inwestora

- uzgodnienia z inwestorem

- mapa sytuacyjno — wysokosciowa - skala 1:500

- obowigzujgce przepisy i normy polskie

- inwentaryzacja architektoniczno-budowlana wykonana w miesigcu luty 2026r

- Uchwata Nr 205/XXV1/2001 Rady Miejskiej w Bartoszycach z dnia 28 lutego 2001r. w sprawie
zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce.

2.0 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Rodzaj obiektu budowlanego — bez zmian

— budynek garazowy - kategorii obiektu - XVII
- plac utwardzony - kategorii obiektu - XXII
— ogrodzenie - kategorii obiektu - VIII

3.0 Zamierzony sposdb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego
Projektuje sie wymiane nawierzchni istniejgcego utwardzenia terenu i ogrodzenia oraz
remont istniejgcego budynku garazowego.

4.0 Opis ukiadu przestrzennego oraz formy architektonicznej:

4.1 Stan istniejacy

4.1.1 Okreslenie obiektu

Przedmiotem opracowania jest parterowy budynek garazowy, bez podpiwniczenia z ptaskim
dachem jednospadowym krytym papa, ogrodzenie z siatki w przestach stalowych na stupkach
oraz plac utwardzony stanowigcy plac manewrowy, dojazd i dojScie do garazy oraz przejazd
przez dziatke.

4.1.1.1 Istniejace zagospodarowanie dziatki

W chwili obecnej dz. nr. 59/10 obr. 0004 jest zabudowana budynkiem uzytecznosci publicznej,
garazem oraz ogrodzeniem z siatki na cokole betonowym oraz z stalowymi przestami z ceglanym
cokotem. Przez dziatke przebiega trasa przytgczy kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej,
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej. Dziatka posiada klasouzytek Bi. Na dzialce wykonane
jest utwardzenia terenu z betonu stanowigce wewnetrzny przejazd przez dziatke, plac
manewrowy, dojscie i dojazd do budynku garazowego oraz dojazd do garazy w poziomie piwnicy
budynku urzedu gminy. Dziatka przylega do dziatek drogowych dz. nr 4-84 (ul. Plac Zwyciestwa);
4-58/2 (ul. Robotnicza); 4-60/1 (ul. Mtynarska) oraz dz. nr 4-59/26; 4-59/22; 4-59/21; 4-59/13.

4.1.2 Opis stanu zachowania obiektu ( w zakresie opracowania)
Ocene elementéw budynku wykonano makroskopowo bez badan inwazyjnych.

Budynek garazowy
Fundamenty — betonowe

Sciany nadziemia — $ciany murowane z cegly silikatowej petnej na zaprawie cem-wap o grubosci
jednej cegly. Sciany dziatowe wewnetrzne murowane z drobnowymiarowych elementéw
murowych o grubosci % cegty i Y cegly. Sciany wewnatrz otynkowane tynkiem cem-wap. Od
zewnatrz $ciany nietynkowane, pomalowane farbg w kolorze bieli. Sciany wewnatrz spiete sg
$ciggami stalowymi. Sciany szczytowe wymurowane sg ponad dach jako ogniomury.

Konstrukcja dachu — Dach wykonany z krokwi drewnianych w ukfadzie statycznym
dwuprzestowym.




Pokrycie i poszycie dachu - Dach pokryty jest papa na zaklad na deskowaniu na styk.

Posadzka na gruncie — Posadzka betonowa na gruncie rodzimym

Kanat techniczny — Kanat techniczny samochodowy o gtebokosci 130cm o $cianach wykonanych
Z betonu.

Stolarka okienna - okno drewniane, wypetnione szkleniem pojedynczym.
Stolarka drzwiowa — Bramy garazowe drewniane rozwieralne dwuskrzydtowe z naswietlem
goérnym.

Instalacje — budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng o$wietleniowg i gniazdows.

Ogrodzenia
Fundamenty — betonowe

Przesta — Od strony terenu utwardzonego ogrodzeni wykonane z przeset w postaci ram stalowych
o wym. 205x125¢cm z kgtownikéw L40x40x3mm z wypetnieniem z siatki plecionej, przymocowane
do stupkow stalowych fi 40mm. W ogrodzeniu wykonana jest brama dwuskrzydiowa i furtka
jednoskrzydtowa otwierane do wewnatrz dziatki. Od strony terenu zielonego ogrodzeni wykonane
jest z siatki plecionej na stupkach stalowych.

Utwardzenie terenu
Utwardzenie — betonowe z ptyt betonowych typ ,jumba”, z lanego betonu, z kostki betonowej
prostokatnej oraz z zwiru.

Krawezniki — Krawezniki betonowe drogowe

4.2 Stan projektowany

4.2.1 Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu

Zgodnie z MPZP teren ma oznaczenie funkcyjne M19

1. Zaprojektowano remont budynku garazowego poprzez wykonanie zewnetrznej

jednolitej warstwy z tynku cienkowarstwowego baranek w Kkolorystyce zblizonej do
istniejgcego budynku urzedu gminy znajdujgcego sie na tej samej dziatce. Kolorystyka i
materiat pokrycia dachu pozostaje bez zmian. Przy budynku zaprojektowano opaske
odwadniajaca.

2. Zaprojektowano wymiane istniejgcego utwardzenia terenu z elementéw betonowych
na drobnowymiarowg kostke granitowg typ 7/9 z kraweznikami granitowymi 15x30cm.
Zaprojektowano elementy matej architektury w postaci rabat na roslinno$¢ niskopienng z
wypetnieniem kamieniem otoczakiem. Krawedzie rabat z cegty klinkierowej ceramicznej
matowej w kolorze naturalnej czerwieni.

3. Zaprojektowano wymiane ogrodzenia z siatki na cokole betonowym, od strony ul.
Mtynarskiej (dz. nr 4-60/1) oraz od strony dziatek 4-59/26; 4-59/22; 4-59/21; 4-59/13, na
ogrodzenie z przestami stalowymi na stupkach stalowych na cokole z cegty klinkierowe;j
ceramicznej matowej w kolorze naturalnej czerwieni.

4. Pozostata czes¢ istniejgcego terenu stanowi¢ bedzie powierzchnie biologicznie
czynng oraz istniejgce dojscia do budynku od strony frontowe;j.



4.2.2 Opis przewidzianych rozwigzan budowlanych —

Planowany zakres prac przewiduje wyremontowanie zniszczonych elementow
zagospodarowania dziatki w postaci utwardzenia terenu wraz z ogrodzeniem, oraz budynku
garazowego.

Zakres i sposOb prowadzenia rob6t remontowych wraz z okre$leniem istotnych cech
materiatow budowlanych, okreslony zostat opisowo w p. 4.2.3.

Forma architektoniczna — Forma architektoniczna zewnetrzna garazu - bez zmian.

4.2.3 Opis przewidzianych do zastosowania metod, materiatow i technik

Budynek garazowy
1. Demontaz pokrycia dachowego z papy wraz z poszyciem dachowym z desek oraz belek
krokwiowych z murtatami. Utylizacja papy i drewna.
2. Demontaz obrobek blacharskich oraz elementéw odwodnienia dachu (rynny i rury
spustowe)

Demontaz stolarki bramowej, drzwiowej i okiennej

Demontaz instalacji elektrycznej po uprzednim odtgczeniu od zasilenia.

Skucie luznych tynkéw wewnatrz budynku i oczyszczenie z farb. Utylizacja gruzu.

Skucie posadzki betonowej z usunieciem gruntu do odpowiedniego poziomu. Utylizacja

betonu i warstw gruntu.

Zasypanie kanatu technicznego pospétkg z zageszczeniem warstwami co 10cm

Wykonanie wiencow obwodowych zewnetrznych wyréwnujgcych , réwniez na $cianach

wewnetrznych wraz z sprawdzeniem naciggu istniejgcych sciggéw.

9. Przemurowanie scian w miejscach peknie¢ z uzyciem cegty petnej silikatowej na zaprawie
cem-wap.

10. Wykonanie zszycia zarysowanych scian od wewnatrz i na zewnatrz stosujgc technike
wyztobienia spoin poziomych co trzecig spoine na odcinku okoto 80cm (po 40cm z kazdej
strony pekniecia $ciany). W spoine nalezy wlozy¢ systemowg zaprawe na bazie cementu
cechujagcg sie duzg wytrzymatoscig na sciskanie, dobrg urabialnoscig i wlasciwo$ciami
wigzgcymi z podiozem. Nastepnie w wypetniong spoine nalezy wcisng¢ preta
zebrowanego fi 6mm. Analogicznie wykonaC zszycie peknie¢ $cian wewnetrznych
obustronnie. Catos¢ prac wykona¢ Scisle z zaleceniami producenta zaprawy.

11. Montaz murtat do wienca wklejanymi kotwami stalowymi nagwintowanymi M16

12. Montaz nowych krokwi do wczesniej zamontowanych murtat. Przed montazem elementy
drewniane musza by¢ zaimpregnowane cisnieniowo preparatami owado i grzybobéjczym
oraz ogniowym do stopnia niezapalnosci.

13. Montaz deskowania na styk deskami gr. 25mm na gwozdzie gtadkie 3x100mm

14. Montaz papy podkfadowej SBS gr. 4mm mechanicznie do deskowania na #gcznik
mechaniczny z podktadkg. Wykonanie warstwy z papy wierzchniego krycia papg SBS gr.
5.2 mm metodg zgrzewania. Ukfad warstw papy poziomy. Podczas montazu papy nalezy
wykonac fartuchy w formie obrobki na Scianie.

15. Montaz obrébek blacharskich na murach ogniowych z blachy ocynkowanej

16. Montaz rynien i rur spustowych z blachy ocynkowanej. Rury spustowe wyprowadzi¢
wylewka na opaske budynku.

17. Odkopanie z zewnatrz $ciany przyziemia szczytowej, frontowej i tylnej. Oczyszczenie i
osuszenie $cian. Wykonanie na przygotowanej powierzchni bezrozpuszczalnikowej
izolacji pionowej z lepiku. Wykonanie izolacji termicznej z XPS gr. 5cm z folig kubetkows.
Zasypanie wykopdéw pospotkg z zageszczeniem warstwowym co10cm .

18. Montaz instalacji elektrycznej zgodnie z projektem technicznym branzy elektrycznej.

19. Wykonanie wewnatrz budynku uzupetnienie istniejgcych tynkéow tynkiem wap-cem oraz
przecierki catych tynkow sciennych uzywajgc gotowych zapraw gtadzi wapiennych.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Wykonanie warstw posadzkowych z wyréwnania zageszczonej pospofki, podktadu
betonowego z betonu C12/15 o gr. 15cm, warstwa izolacji przeciwwilgociowej z papy
3.2mm i folii PE odm. 300 oraz warstwy spadkowej z betonu C20/25 W8 zatartego na
gtadko z rozproszonym zbrojeniem z wtdkien szklanych.

Wykonanie warstw malarskich scian z farby emulsyjnej biatej od poziomu 1,5m, oraz
lamperii z farby lateksowej zmywalnej odpornej na szorowanie w kolorze bezowym
Montaz bram garazowych podnoszonych segmentowych oraz stolarki okiennej PCV i
drzwiowej wewnetrznej w kolorze RAL 8028

Przyklejenie na scianach zewnetrznych styropianu EPS 100 gr. 5cm z wczesniejszym
przygotowaniem powierzchni poprzez gruntowanie. Zamontowanie podokiennika z blachy
ocynkowanej.

Wykonanie warstwy zbrojgco-klejgcej z naroznikami stalowymi i listwg cokotowg startowa.
Wykonanie warstwy tynku silikatowego baranek o uziarnieniu 1,5mm w dwéch kolorach
NCS S0804-Y30R i NCS S4040-Y80R

Wykonanie opaski odwadniajgcej z kostki granitowej gr. 6mm na podsypce cementowo-
piaskowej z obrzezami betonowymi szarymi gr. 6cm. Opaske oraz otoczenie przy opasce
kierowaé¢ na zewnatrz ze spadkiem od budynku.

Ogrodzenie

1. Demontaz istniejgcego ogrodzenia wraz z utylizacjg stali.

2. Rozbidrka istniejgcego fundamentu betonowego. Utylizacja betonu.

3. Wykonanie ewentualnej korekty wykopow po starych fundamentach w zakresie
prostoliniowosci i glebokosci.

4. Zabetonowanie fundamentéw podiuznych z dostosowaniem uskokéw do planowanego
cokotu ceglanego.

5. Montaz stupkéw stalowych ogrodzenia (Stal S235) w betonie. Stupki w kolorze czarnym
malowanej proszkowo z warstwg podkfadowg i antykorozyjna,

6. Wykonanie izolacji poziomej z papy SBS 3.2mm

7. Wymurowanie cokotu ceglanego z cegly ceramicznej petnej klinkierowej matowej w
kolorze naturalnej czerwieni (kolor zblizony do RAL 8004) na zaprawie murarskiej do
klinkieru zawierajgcej tras w kolorze szarym. Zaprawa powinna mieé¢ wiasciwosci nie
powodujgce wykwitéw, nie brudzaca cegiet, na bazie filtrowanego kruszywa. Zaprawy do
murowania nalezy réwniez uzy¢ do fugowania. Rolke gérnej warstwy wykonac¢ z cegty
tego samego typu w pionie gr. 12cm.

8. Montaz stalowych przeset do wczesniej przygotowanych stupkéw poprzez spawanie
pachwinowe. Wszystkie elementy stalowe muszg by¢ wykonywane w warsztacie a
gotowe elementy montowane na budowie. Profile i elementy stalowe oznaczono na
rysunkach technicznych.

9. Montaz furtki i bramy przesuwnej. Przed przystgpieniem do montazu bramy nalezy

wykonaé fundament pod brame. Ewentualne zasilenie elektryczne bramy wg odrebnego
projektu technicznego branzy elektryczne;.

Utwardzenie terenu

1.

w

Rozbidrka istniejgcego betonowego utwardzenia oraz utwardzenia z Zzwiru. Rozbiérka
kraweznikéw betonowych oraz betonowych murkéw rabatowych. Utylizacja betonu.
Wykonanie korytowania gruntu i podbudowy do odpowiedniego poziomu tj. okoto 40cm od
poziomu terenu

Wykonanie instalacji deszczowej wg. odrebnego opracowania.

Wykonanie warstwy ulepszonego podioza z mieszanki niezwigzanej lub gruntu
niewysadzinowego o gr. okoto 10cm

Wykonanie podbudowy zasadniczej z mieszanki niezwigzanej kruszywem gr. 20cm
Wykonanie warstwy $cieralnej z kostki kamiennej granitowej typ 7/9 w Kkolorze
mieszanym i szarym w ukfadzie tukowym na warstwie podsypki cementowo piaskowe;j



gr. 2cm. Kierunek tukow pokazano na ryz Z-1. Miedzy przejsciem uktadu tukoéw i kolorow
wykonaé opornik najazdowy granitowy tupany 15x25x60cm w kolorze szarym .

7. Wykonanie kraweznikéw granitowych ze skosem 100x30x15cm na tawie betonowej
C12/15

8. Wykonanie obrzezy betonowych szarych 8x30cm na fawie betonowej w miejscu
sktadowania odpadéw

10. Wykonanie murkéw rabatowych na fundamencie betonowym z cegty ceramicznej petnej
klinkierowej matowej w odcieniu naturalnej czerwieni na zaprawie murarskiej do klinkieru
zawierajgcej tras w kolorze szarym. Zaprawa powinna mie¢ wtasciwosci nie powodujgce
wykwitéw, nie brudzgca cegiet, na bazie filtrowanego kruszywa. Zaprawy do murowania
nalezy réwniez uzy¢ do fugowania. Rolke goérnej warstwy wykonaé z cegty w pionie gr.
12cm.

11. Wypetnienie przestrzeni rabat ceglanych ziemig urodzajng z wierzchnig warstwg z
kamienia otoczaka gr. okoto 5cm na warstwie geowldkniny o gramaturze 100g/m2.
Zasadzenie roslin niskopiennych zimozielonych.

W razie ewentualnych watpliwosci stanu technicznego istniejgcego i projektowanych elementéow
ustali¢ zakres techniczny prac przez nadzér techniczny budowy w uzgodnieniu z projektantem.
Wszystkie zastosowane metody i materiaty posiada¢ deklaracje zgodnosci a aktualnymi normami,
by¢ dopuszczone do obrotu i posiada¢ odpowiednie atesty i certyfikaty. Przed zastosowaniem
kazdego materialu nalezy dokona¢ uzgodnienia i uzyska¢ akceptacje z prowadzacym staty
nadzér inspektorem nadzoru.

Uwaga: Nalezy stosowacC wylgcznie materiaty i wyroby dopuszczone do obrotu i powszechnego
stosowania w budownictwie

5.0 Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Garaz

- Dlugos¢ budynku -16,14m

- Szerokos$¢ budynku (elewaciji frontowej) - 6,35m

- Wysokos¢ budynku - 2,86m - bez zmian

- Kat nachylenia dachu - 4° — bez zmian

- Powierzchnia uzytkowa - 86,38m° — bez zmian
Ogrodzenie

Dtugos¢

— Odcinek A — 20,65m — bez zmian

— Odcinek B — 14,00m — bez zmian

— Odcinek C — 15,30m — bez zmian

— Odcinek D — 15,19m — bez zmian

— Odcinek E — 6,30m — bez zmian

— Odcinek F — 2,18m — bez zmian
Wysokos$¢ - zmienna od 1,78m do 1,98m

Utwardzenie

Powierzchnia utwardzenia typ A -133,26m?
Powierzchnia utwardzenia typ B -375,02m?
Dtugos¢ kraweznikéw kamiennych — 54,0mb
Obrzeza betonowe -31,0m
Oporniki granitowe - 22,30m

6.0 Opinia geotechniczna i sposéb posadowienia obiektu




Projektowana inwestycja polega na remoncie budynku. Sposob posadowienia istniejgcy. Zmiana
sposobu posadowienia w niezbednym zakresie wg. odrebnego opracowania

7.0 Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Nie dotyczy

8.0 Opis lokali dla oséb niepetnosprawnych w_budynku mieszkalneqo wielorodzinnym
Nie dotyczy

9.0 Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinneqo przez osoby niepetnosprawne
Nie dotyczy

10.0 Ochrona przeciwpozarowa
Ochrona ppoz budynku - bez zmian

11.0 Analiza technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwos$ci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia na ciepfo
Nie dotyczy

12.0 Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwo$ci wykorzystania urzadzen ktére

automatycznie moga requlowaé temperature w poszczeqdélnych pomieszczeniach lub
strefach.

Nie dotyczy

13.0 Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Remont instalacji elektrycznej wewnetrznej budynku garazowego — wg. opracowania branzy
elektrycznej

14.0 Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu
budowlanego na Srodowisko i jeqgo wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty

sasiednie

14.1 Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu.
- Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

zdrowie ludzi oraz nie wptywa na obiekty sgsiednie.

- Teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze chronionego krajobrazu

- Inwestycja nie spowoduje niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych na terenie przylegtym do
terenu inwestycji, a w przypadku uszkodzenia napotkanych w czasie realizacji inwestycji urzgdzen
melioracyjnych inwestor zobowigzany jest do ich naprawienia.

14.2 Ochrona intereséw oséb trzecich.
Prace budowlane oraz rozbiérkowe muszg byé prowadzone w sposdb zapewniajgcy ochrone

uzasadnionych intereséw oséb trzecich, poprzez:

- ochrone przed ucigzliwos$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie

- ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby

- zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
dziafki

14.3 Ochrona zabytkéw, dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspétczesne;.
Przedmiotowa dziatka na ktdrej projektowana jest inwestycja objeta jest w czesci strefg ochrony
konserwatorskiej.

15.0 Uwarunkowania konserwatorskie.
Zgodnie z zapisami MPZP caty teren w granicach opracowania objety jest ochrong

konserwatorska.



16.0 Uwagi koncowe
- Catos¢ prac wykonywaé pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy

- Informowac¢ autora projektu o jakichkolwiek rozbieznosciach stanu istniejgcego

- Roboty budowlane musza by¢ prowadzone w sposéb zapewniajgcy ochrone uzasadnionych
0s0b trzecich, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi przepisami i normami

- Stosowac¢ materiaty budowlane dopuszczone do stosowania w budownictwie oraz materiaty
jednostkowe posiadajgce odpowiednie atesty i deklaracje zgodnosci, opatrzone znakiem
bezpieczenstwa B i CE, dopuszczone do stosowania w budownictwie..

- Dokumentacja zostata wykonana w oparciu o obowigzujgce prawo budowlane z przepisami
wykonawczymi oraz normy do ktérych sie ono odwotuje.

(Opracowanie) Projektant:
mgr inz. Pawet Lawrywianiec



PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
CZESC GRAFICZNA PROJEKTOWANA

ZESTAWIENIE RYSUNKOW

Rys. A-1 Widok elewacji 1:50
Rys. A-2 Rzut przyziemia 1:50
Rys. A-3 Przekrdj A-A 1.50
Rys. A-4 Rzut potaci dachowe;j 1:50
Rys. A-5 Zestawienie stolarki 1:50
Rys. A-6 Rzut ogrodzenia 1:75
Rys. A-7 Widok ogrodzenia 1:75
Rys. A-8 Detal ogrodzenia 1:25




